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EDICTE

de 9 de juliol de 2003, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Gavà.

Exp. 2003/006719/B

Modificació puntual del Pla general metropolità dels sectors de les Farreres i riera de Sant Llorenç, al terme municipal de Gavà

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques, de conformitat amb el que disposen la Llei del sòl i el Reial decret 1385/1978, de 23 de juny, ha resolt, en data 6 de juny de 2003, l'assumpte que s'indica a continuació:

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament l'expedient de modificació puntual del Pla general metropolità dels sectors de les Farreres i riera de Sant Llorenç, de Gavà, promogut i tramès per l'Ajuntament.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada. 

Barcelona, 9 de juliol de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme 

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità dels sectors de les Farreres i riera de Sant Llorenç, de Gavà

Article 1

Objecte de la modificació puntual del Pla general metropolità

L'ordenació que es proposa, definida gràficament als plànols adjunts, té com a objectiu principal de l'actuació facilitar el desenvolupament de sòl per habitatge, en els sectors de les Farreres i de la riera de Sant Llorenç, per tal de completar el nucli urbà de Gavà.

Article 2

Àmbit territorial de la modificació

L'àmbit territorial de la modificació puntual del Pla general metropolità està constituït per dos sectors discontinus.

El sector de les Farreres té una superfície de 28.767,43 m2 i el sector de la riera de Sant Llorenç de 47.910 m2.

Els seus llindars es descriuen a l'apartat 1 de la memòria i queda delimitat al plànol P.2, planejament proposat.

Article 3

Règim urbanístic del sòl

La modificació del Pla general metropolità estableix el règim urbanístic del sòl, reflectit al plànol P.1, i consisteix en:

1. Sector de les Farreres.

a) Classificació del sòl.

Classificar de sòl urbanitzable delimitat l'àmbit del sector, excloent els terrenys corresponents a les edificacions existents, per facilitar la gestió de planejament derivat.

Classificar de sòl urbà consolidat el que pertany a les edificacions existents, per donar-se'n els supòsits establerts als articles 25 i 30 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

b) Qualificació del sòl. 

Es manté la qualificació atorgada pel Pla general metropolità, de zona de desenvolupament urbà, intensitat I (clau 19).

Es modifica la qualificació d'equipament actual (clau 7a), per la d'equipament de nova creació a nivell local (clau 7b), per adaptar-la a la realitat física del terreny.

La concreció del tipus d'equipament i les condicions d'edificació es determinaran mitjançant un Pla especial un cop decidit l'ús.

Es qualifica de zona subjecta a anterior ordenació volumètrica específica (clau 18) els terrenys que ocupen en l'actualitat els blocs existents.

2. Sector de la riera de Sant Llorenç. 

a) Classificació del sòl.

Es manté la classificació de sòl urbanitzable delimitat, atorgada per la modificació puntual del Pla general metropolità, en la riera de Sant Llorenç, en els municipis de Gavà-Viladecans-Sant Boi de Llobregat.

b) Qualificació del sòl.

En relació amb la modificació esmentada al paràgraf anterior s'ha fet una redistribució de zones i sistemes al sector, respectant els sistemes de caràcter general (6c* i 5), en situació i superfície, així com els equipaments de caràcter local i resituant l'edificació sobre el camí de can Tries i sobre el nou vial perimètric del parc de la Bassa de Laminació, solució que permet enllaçar en continuïtat urbana el barri de can Tries amb el nucli urbà.

La nova situació de les zones representa una millor adaptació de les construccions al terreny i, atesa la diferencia d'alçada del camí de can Tries en relació amb el carrer de la Bassa, permet que tots els habitatges gaudeixin de vistes sobre el parc de la Bassa i tinguin una òptima assolellada.

Article 4

Trasllat de sostre i habitatges 

Per equilibrar els dos sectors objecte de la modificació es fa un traspàs de sostre i habitatges del sector de les Farreres al sector de la riera de Sant Llorenç, de la manera següent: 

1. Sector de les Farreres.

Per disminuir la intensitat edificatòria i el nombre d'habitatges a ubicar al sector, es fa un trasllat de sostre de 2.800 m2, destinats a la construcció de 24 habitatges protegits i locals comercials, i el corresponent al 10% de l'edificabilitat pendent de construcció (1.683 m2 sostre, residencial i comercial) al sector de la riera de Sant Llorenç.

2. Sector de la riera de Sant Llorenç.

En el sector es produeix l'augment de sostre edificable en 4.483 m2, procedent del traspàs efectuat del sector de les Farreres, que representa un total de 37 habitatges.

Article 5

Planejament derivat

1. De caràcter general:

a) La redacció i tramitació dels instruments de planejament derivats, de gestió i d'execució de les obres d'urbanització, s'adequaran als criteris que han acordat l'Ajuntament i el Departament de Política Territorial i Obres Públiques de la Generalitat de Catalunya.

b) En la tramitació dels plans parcials futurs que s'elaborin en compliment de les determinacions d'aquesta modificació del Pla general metropolità s'haurà de sol·licitar informe a la Direcció General de Comerç, llevat que es limiti la superfície comercial per sota a l'establerta pels establiments mitjans, segons la Normativa vigent d'equipaments comercials.

2. De caràcter particular.

a) Sector de les Farreres.

El Pla parcial del sector serà redactat per l'Institut Català del Sòl.

El Pla parcial preveurà un únic polígon i s'executarà pel sistema de reparcel·lació modalitat de cooperació.

El promotor del Pla parcial redactarà el projecte de reparcel·lació corresponent, o, si escau, la documentació tècnica adient, al tractar-se d'un Pla parcial de propietari únic.

El promotor redactarà la documentació tècnica adient per millorar la urbanització existent i per executar les obres d'urbanització del Pla parcial.

Les despeses d'urbanització pròpies del Pla parcial aniran a càrrec exclusivament de l'Institut Català del Sòl, estant exempt l'Ajuntament de Gavà de tota despesa en el sector, incloses les despeses d'urbanització corresponents al 10% d'aprofitament de cessió, ja que aquest s'ha traslladat al sector de la riera de Sant Llorenç, que pagarà exclusivament l'Ajuntament.

En relació amb les edificacions existents, sobre els terrenys que s'exclouen del sector i qualifiquem com zona 18, amb la finalitat de millorar l'àmbit, atesa l'actual degradació dels blocs d'habitatges, és realitzarà la rehabilitació de les façanes dels edificis esmentats. Aquesta rehabilitació haurà d'estar finalitzada alhora que la urbanització del sector. 

La major part dels habitatges a construir al sector estaran subjectes a algun règim de protecció pública.

b) Sector riera de Sant Llorenç.

El Pla parcial del sector serà redactat per l'Ajuntament.

El Pla parcial preveurà un únic polígon i s'executarà pel sistema de reparcel·lació modalitat de cooperació.

L'Administració actuant redactarà el projecte de reparcel·lació corresponent, o la documentació tècnica adient, al tractar-se d'un Pla parcial de propietat pública municipal (Ajuntament i GTI, SA).

L'Administració actuant redactarà la documentació tècnica adient per millorar la urbanització existent i, si escau, els projectes d'urbanització complementaris.

Les despeses d'urbanització pròpies del Pla parcial aniran a càrrec exclusivament dels propietaris del sòl, estant exempt l'Institut Català del Sòl de tota despesa en el sector, incloses les despeses derivades del sostre adjudicat, ja que aquest s'ha traslladat del sector de les Farreres, que pagarà exclusivament l'Institut Català del Sòl.

Part dels habitatges a construir estaran subjectes a algun règim de protecció pública.

Article 6

Quadre de dades

La modificació del Pla general metropolità es quantifica en el quadre de dades següent, comparatiu entre el planejament vigent i la modificació proposta: 

1. Sector de les Farreres: total àmbit 28.767,43 m2.

Pla general metropolità.

	Classificació i 
	 

	qualificació del sòl
	Superfície

	Sòl urbanitzable no delimitat:
	 

	Desenvolupament urbà, 
	 

	intensitat I (clau 19)
	19.973,80 m2.

	Xarxa viària bàsica (clau 5)
	5.882,08 m2

	Total
	25.855,88 m2

	Sòl urbà no consolidat:
	 

	Equipaments (7a)
	2.911,55 m2

	Total
	28.767,43 m2

	Edificabilitat:
	 

	Residencial: 0,8 x 28.767,43 m2
	23.013,94 m2

	Comercial: 0,1 x 28.767,43 m2
	2.876,74 m2

	Total sostre
	25.890,68 m2

	Habitatges:
	 

	Nombre màxim: 
	215


Modificació.

	Classificació i 
	 

	qualificació del sòl
	Superfície

	Sòl urbanitzable delimitat:
	 

	Desenvolupament urbà, 
	 

	intensitat I (clau 19)
	18.006,80 m2

	Xarxa viària bàsica (clau 5)
	5.882,08 m2

	Equipaments (7b)
	2.911,55 m2

	Total
	26.800,43 m2

	Sòl urbà consolidat:
	 

	Ordenació volumètrica 
	 

	específica (clau 18)
	1.967 m2

	Total
	28.767,43 m2

	Edificabilitat:
	 

	Sostre existent:
	 

	Residencial
	8.458,74 m2

	Comercial
	594 m2

	Total
	9.052,74 m2

	Sostre traslladat sector 
	 

	riera Sant Llorenç
	4.483 m2

	Sostre que resta pel sector:
	 

	Residencial
	10.819,2 m2

	Comercial
	1.535,74 m2

	Total
	12.354,94 m2

	Total sostre
	25.890,68 m2

	Habitatges:
	 

	Existents: 
	88

	Traslladats riera Sant Llorenç: 
	37

	Resten pel sector: 
	90

	Total: 
	215


2. Sector riera de Sant Llorenç: total àmbit 47.910 m2.

Pla general metropolità.

	Classificació i 
	 

	qualificació del sòl
	Superfície

	Sòl urbanitzable delimitat:
	 

	Sistemes:
	35.036 m2

	(6c*) Parc metropolità
	6.869 m2

	(6b) Zona verda
	10.443 m2

	(7b) Equipament
	10.682 m2

	(5) Vials
	7.042 m2

	Zones:
	12.874 m2

	(19*) Desenvolupament urbà
	12.874 m2

	Total:
	47.910 m2

	Edificabilitat:
	 

	Residencial:
	8.056,34 m2

	Comercial:
	1.459 m2

	Total sostre:
	9.515 m2

	Habitatges:
	 

	Nombre màxim:
	89


Modificació.

	Classificació i 
	 

	qualificació del sòl
	Superfície

	Sòl urbanitzable delimitat:
	 

	Sistemes:
	35.036 m2

	(6c*) Parc metropolità
	6.869 m2

	(6b) Zona verda
	10.443 m2

	(7b) Equipament
	10.682 m2

	(5) Vials
	7.042 m2

	Zones:
	12.874 m2

	(19*) Desenvolupament urbà
	12.874 m2

	Total:
	47.910 m2

	Edificabilitat:
	 

	Residencial:
	11.792,34 m2

	Comercial:
	2.206 m2

	Total sostre:
	13.998,34 m2

	Habitatges:
	 

	Nombre màxim:
	126


